SCHULSTANDORT

GESAMTSCHULE!

Liebe Wilrselenerinnen und Wiirselener,

nachdem die Eltern entschieden haben, dass in Wirselen eine
Gesamtschule eingerichtet werden soll, geht es nun darum,
festzulegen, wo dle Gesamtschule untergebracht werden soll.

Zwei Standorte stehen zur Wahl:

Entweder ein Neubau an der KrottstraBe auf dem Gelande des VfR
Wiirselen oder ein Umbau der Realschule. Wir meinen, dass sich
Wiirselen einen Neubau, der viele Millionen mehr kosten wiirde
als eine Erweiterung und Sanierung der Realschule, in Anbetracht
von rund 100 Millionen Schulden nicht leisten kann. Wir meinen
auch, dass Wiirselen sich die mit einem Neubau verbundenen
zusitzlichen Risiken nicht leisten kann. Lieber wollen wir etwas
mehr Geld als unbedingt ndtig In die Neugestaltung der
Realschule investieren und die Gebdude nach neuesten
technischen und energetischen Gesichtspunkten sanieren und
dazu sogar noch eine neue 2-fach Sporthalle bauen als Millionen
mehrfiireinen Neubau auszugeben.

Wir sagen Ja zur Gesamtschule mit einer sehr guten
Ausstattung, wir sagen nein zu letztlich vom Biirger zu
zahlende Mehrkosten In Millionenhdhe fir einen Neubau,

Denn wir brauchen auch noch Geld fir den Umbau des
Gymnasiums, fOr elne neue Sporthalle In Broichwelden und vieles

andere mehr. Damit Sie sich im Rahmen der anstehenden
Burgerbeteiligung ein Bild davon machen k&nnen, welche

finanziellen und andere Folgen mit einem Neubau oder einem
Umbau verbunden sind, haben wir auf der Grundlage der von der

Verwaltung ermittelten Zahlen fir Sie die finanziellen und
anderen Folgender beiden Varianten gegenDbergestelit.
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Auswirkung der Standorte Gesamtschule
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UMBAU REALSCHULE NEUBAU KROTTSTRASSE
a.) Umbau €22,9 Mio. Neubau €32,3 Mio.
Realschule
) MEHRKOSTEN:
b.) Umbau € 25,9 Mio. gegenbera) <€ 9,4 Mio.
Realschule gegendberb) <€ 6,4 Mio.

inkl. 2-fach Sporthalle

ll. Mehrbelastung im Ergebnisplan
(Haushalt)

€1.042.000p.a. Neubau

a.) Umbau €1.267.700 p.a.

Realschule

b)Umbau €1.220.500p.a. }MEHRKOSTEN PRO JAHR:
Realschule gegenlbera.) € 225.500p.a.
inkl. 2-fachSporthalle gegenlberb) € 47.200p.a.

MEHRKOSTEN: Neubau gegenOber Umbau Ober einen
Abschrelbungszeitraum von 60 Jahren:
a.) €225.000x60). = € 13,5 Mio.
b.)€47.200x60]. = € 2,83 Mio.

MEHRKOSTEN: Durch |8ngere Abschreibung des Neubau von

80 Jahren (gegenQber des Umbau von 60 J.), zusitzlich:
Restioufzelt fiir Neubou olso noch 20 jahre,
abziglich der Differenz Betriebskosten Neubau zu Betriebsinsten Realschule:

€410.100,- p.a. - € 272.200,- p.a. = € 137.900,- p.a.
(€ 1.267.00,- p.a. - € 137.900 p.a.) x 20 ). = € 22.582.000,-

Fazit: Mehrkosten Neubau gegeniiber Umbau diber
80 Jahre Abschreibung hier Insgesamt:
a.) €135 Mio. + €22,58 Mio =€ 36,08 Mio.
b.) € 2,83 Mio. + € 22,58 Mio.=€ 24,41 Mio.

lll. Kosten fiir Zinsabsicherung Darlehen

uber Laufzeit Darlehen 30 Jahre

a.) Umbau (nicht berechnet) Neubau €242.250,00 p.a.
Realschule

) MEHRKOSTEN:
b) Umbau € 195.000,00 p.a. bel 30 Jahren Laufzeit Dar-
Realschule lehen gegenlber Umbau + 2-
+2-fach Sporthalle fach Sporthalle:

€242.250 - € 195.000 = 47.250

ANMERKUNG: €x30).=1,42 Mio. €

Bel Umbau Realschule ohne neue Sporthalle erhdhen sich die
Mehrkosten entsprechend.
IV. Belastungen Kassenkredite durch

Tilgung Darlehen tiber 30 Jahre
a)Umbau nichtberechnet  Neubau 1. Jahr €323.000,-

Realschule 2.Jahr €329.000,-
b.) Umbau Realschule )MEHRBELASTUNG im Kas-
inkl. 2-fachporthalle senkredit Neubau gegeniiber
Umbau
1. Jahr €260.000,-
€63.000,- p.a.
2. Jahr €265.000,-
Steigend bis zum 29. jahr der
Laufzeit!

. Kosten fur Infrastrukiur

Die Realschule verfigt Ober Infrastruktur fir eine neue Ge-
eine komplette Infrastruktur.  samtschule (Schaler/ Lehrer-
Teile, wie z. B. Kanal miissen , Bushaltestellen,
emeuert werden Kanal, Zuwegung, sonstige)
muss komplett neu erstelit
- sind In bisherigen werden. Kosten wurden bis-
Kostenberechnungen nicht [ang nicht berficksichtigt und
enthalten. sind In Kostenberechnung
nicht enthalten.
Il. Zusatzliche Baukosten

Ein Umbau ist immer mit Risi-  Es gibt bisher noch keine Plan-
ken behaftet, da sich evtl. im ung, sondern eine grobe Kos-
Zuge eines Umbaus weitere, tenschatzung basierend auf
bislang nicht bekannte Miingel angenommenen Kosten von
zelgen k&nnen. Daher sind
Mehrkosten nicht auszu- € 2.200,00 je m*.
schlieRen. Es wurden aber It
Angaben des Technischen Wie hoch die Kosten wirklich
Beigeordneten umfingliche werden, ist bislang objektiv
Voruntersuchungen durch- nicht verifizierbar. Die durch-
gefilhrt, so dass die wesent- schnittlichen Kostensteige-
lichen M&ngel bekannt sind rungen bei &ffentlichen Bauten
und das Risiko Oberschaubar. liegen statistisch bel 28%.

lil. Planungskosten

Beim Umbau Realschule muss  Es existiert kein Bebauungs-
im Fall des Neubaus einer 2- plan. Es muss ein komplettes
fach Sporthalle ein B-Plan B-Plan Verfahren in Gang
gedndert werden, gesetzt und finanziert werden.

IV. Risiko Folgenutzung Realschule

Kein Risiko, da die Real- Nach dem Auslaufen der
schule ja weiter Realschule muss eine Folge-
genutzt wird. nutzung fiir die Geb3ude gesucht
werden. Solange es keine Folge-
nutzung gibt oder nur eine Teilfolge-
nutzung gibt, missen die gesamten
Kosten weiter finanziert werden. Derzeit
belaufen sich die jghrlichen Kosten
(Abschreibung/Betriebs-kosten) auf mehr als

} € 400.000,- p.a.

V. Instandsetzungskosten Realschule

Kein Risiko, da ja bei dem
Umbau eine komplette
technische u. energ.
Sanierung

Um die Realschulgebdude einer

Folgenutzung zufithren zu kiin-
nen, misste die Realschule saniert
werden. Wie hoch die Kosten einer
erfolgt, deren tech. und energ. Sanierung sind, wurde
Kosten in den bislang nicht berechnet. Es kann aber als
Baukosten gesichert angesehen werden, dass im Falle
enthaiten einer Komplettsanierung zus&tzl. zu den Kosten
sind. fir den Neubau weitere Millionen aufzuwenden

Ist.

VL. Alternativiosung Abriss Realschule

Kein Risiko, da Gebaude Wenn filr die Realschulgebiude
ja erhalten wird. keine Folgenutzung gefunden
wird, mOssten die Gebaude zur
Vermeidung dauerhafter Haushalts-
belastungen abgerissen werden.
Dadurch entsteht It. Verwaltung ein
Eigenkapitalverlust von 4,243 Mio. €. Um
dlesen Verlust zu finanzieren (was zwingend
erforderich ist) missten Im Haushalt von 2016~
2021 € 707.000,00 p.a. zusitzlich erwirtschaftet
werden. Da nicht zu erkennen ist, wie jahrlich dieser
Betrag eingespart werden kann, hitte das voraus-
sichtlich entsprechende Steuererh8hungen zur Folge.
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Bei einem Umbau Realschule
mit 2-fach Sporthalle ent-
stiinde der Mehrwert einer
neuen Sporthalle. Die alte ESV
Halle (derzeitiger dringender
Sanierungsbedarf L.H.v. rd.
250.000,00 € und j3hrlichen
Betriebskosten von 17.000,00
€) kinnte abgerissen werden.

3

repgarmit o
chile

urseten

¥
— T e T

-

UMBAU REALSCHULE

a) Vortelle:

» Ruhige Lage im Zentrum
der Stadt

+ Nahe Stadtgarten/Markt

» Etablierter Schulstandort

» Erweiterng auf 5-ziigige
Schule mdglich

» Gute Erreichbarkeit auch
zu FuB aus vielen
Stadtteilen

+ Fahrradanbindung durch
Stadtgarten und Ober
Markt

» Nach technischer und ener-
getischer Vollsanlerung
entspricht die Schule
qualitativ wieder einem
Neubau

b) Nachteile:

« Beeintrichtigungen beim
Umbau auf Schulbetrieb
Realschule sind nicht
auszuschlieBen.

Bel elnem Neubau muss wie
unter B V und B VI ausgefiihrt
elne Folgenutzung fiir die
Realschule bzw. das Gebaude
gefunden werden. Konkrete
Lésungen gibt es bislang
nicht. Durch die Inanspruch-
nahme der Trainingsplatze fOr
den Neubau an der Krott-
straBe muss entweder der
Rasenplatz (VfR) in einen
Kunstrasenplatz (zus&tziiche
Kosten € 600.000,-)
umgewandelt werden oder
alternativ kommt der Bau
elnes neuen Sportzentrums
am Aquana (Baukosten
geschiltzt €3,3 Mio.) in
Betracht, finanziert durch
Verkauf der Sportplatze VfR
und Rhenania. Der Bau eines
Sportzentrums ist allerdings
keine zwangsliufige Folge
eines Schulneubaus, sondern
k&nnte unter den gleichen
Bedingungen auch bei einem
Umbau Realschule realisiert
werden.

Eine neue Sporthalle gibt es
bel einem Schulneubau nicht.
Wirden die Realschulgebaude
abgerissen, wiirde auch die
Jetzt bereits bestehende 1-
fach Halle wegfallen und dle
Hallenflichen wirden sich

weiter verringern.
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NEUBAU KROTTSTRASS

a) Vortelle:

= Ein Neubau kann reprasen-
tativer gestaltet werden

+ Die schulischen Vorgaben,
insbesondere der Inclusion
konnen einfacher um-
gesetzt werden

+» Gute verkehrliche
Anbindung

« Keine Bel3stigungen des
Schulbetriebs der Real-
schule wihrend Bauphase

= Erweiterung auf 5-z0gige
Schule mdglich

b) Nachteile:

« Zur Bebauung vorge-
sehenes Geldnde liegt gem.
Geodaten NRW zur Hilfte
in unmittelbaren L¥rm-
pegelbereich der K30

= Keine Zentrumslage, fir
viele Schiller nicht oder
schwer zu FuB emreichbar.
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